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COMUNE DI SONICO

PROVINCIA DI BRESCIA
Rep. n°

SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA (BOZZA)

IN ATTUAZIONE DELLO SPORTELLO UNICO ATTIVITA PRODUTTIVE PER IL POTENZIAMENTO DI
ATTIVITA PRODUTTIVA ESISTENTE IN VARIANTE AL PGT.

MEDIANTE PROCEDURA DA SUAP (DPR 160/2010)

L'anno duemilaventitre addi del mese di , in Sonico, nella Residenza Municipale, davanti a me

dr. , senza la presenza dei testimoni con il consenso delle parti e di me

Segretario Comunale (ovvero) Notaio, sono presenti:

"COMUNE DI SONICQO" con sede in Sonico (BS) in piazza IV Novembre, |, Partita IVA 00584930986 e codice
fiscale 00882630171, quirappresentato da ................, natoa .......... ()il domiciliato per
la carica presso la Casa Comunale, nella sua qualita di Responsabile dellArea Tecnica Edilizia Privata ed Urbanistica,
nominato con Decreto del Sindaco indata .....oovvveiiiii i [ TR di Prot.,
che qui interviene in forza ed in esecuzione della delibera di Consiglio Comunale n. ............ in data

.............................. , esecutiva ai sensi di legge, di seguito denominato "Comune”;

"SEGHERIA BIANCHI PIETRO EREDI S.A.S." con sede in Sonico (BS) via Nazionale 3 cap 25050 frazione: localita
Mollo Partita IVA, Codice Fiscale e numero d'iscrizione del Registro delle Imprese di Brescia: 02141060984, qui
rappresentata dal Socio Accomandatario BIANCHI GIUSEPPE Rappresentante dellimpresa, nato a Edolo (BS) il 09
luglio 1965, domiciliato per la carica presso la sede della societa, legale rappresentante che dichiara di essere munito
dei necessari poteri in forza dello statuto sociale, quale proprietaria degli immobili e delle aree identificate
catastalmente sui mappali catastali n. 234 - 236 - 238 - 240 - 40 del foglio 30;

di seguito denominata "committente e proprieta proponente”;

PREMESSO
A)  che il committente e proprieta proponente dichiara di avere la piena disponibilita delle aree e degli immobili
interessati e conseguentemente di essere in grado di assumere senza riserve gli obblighi derivanti dalla

convenzione;
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B)

)

D)

A)

B)

Q)

D)

E)

F)

che per mezzo delle possibilita urbanistiche e normative contenute nei disposti del Piano di Governo del
Territorio cosi come modificato in forza della procedura ex art.8 del DPR 20 ottobre 160/2010 e s.m.i.
(sportello unico per attivita produttive o di seguito anche definito in via abbreviata con la sigla SUAP) il
committente e proprieta proponente ed il Comune di Sonico, hanno concordato di perseguire le finalita
dirette e connesse per il PROGETTO DI POTENZIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVA ESISTENTE IN
VARIANTE AL PGT MEDIANTE PROCEDURA DI SUAP (DPR 160/2010)

che con delibera del Consiglio comunale n. 7 del 20/04/2013 & stato approvato il PGT e che con delibera
del Consiglio comunale n. 30 del 29/09/2017 ¢ stata approvata la prima variante al PGT pubblicata sul BURL
Serie Awvisi e Concorsin. 9 del 28/02/2018.

che le aree sono gravate da vincolo paesistico-ambientale imposto ai sensi della parte terza del Decreto

legislativo 22 gennaio 2004, n. 42;

VISTI, per il comparto

Il Progetto di SUAP in Variante al PGT, con i relativi allegati, presentata al protocollo comunale in data

La deliberazione di Giunta Comunale n° ............ del ..o, nella quale & stato dato awvio al
procedimento ed agli adempimenti connessi alla Valutazione Ambientale Strategica VAS;

Il Parere Motivato positivo della VAS del PROGETTO DI POTENZIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVA
ESISTENTE IN VARIANTE AL PGT MEDIANTE PROCEDURA DA SUAP (DPR 160/2010) tramesso agli

entiindata .................. :

competenti e deciso in merito alla procedibilita relativa ai contenuti del progetto;

L'attestazione di avvenuta pubblicazione e avvenuto deposito del Verbale, nelle forme di legge, in seguito ai
quali non sono pervenute osservazioni;

(owero, in presenza dj osservazion,)

in seguito ai quali sono pervenute N. .....ovvveivinn.. osservazioni;

La deliberazione del Consiglio comunale n. ........coovveee. indata ..o, esecutiva, con la quale &
stato approvato definitivamente, ai sensi e con gli effetti di cui al comma | dellart. 8 del DPR 160/2010 e
s.m.i. e di cui all'art.97 della LR 12/2005, il Progetto da sportello unico per attivita produttive in premessa;
(owero, in presenza dj osservazion;)

con la quale sono state esaminate le osservazioni, sono state espresse le controdeduzioni alle osservazioni ed
¢ stato definitivamente approvato ai sensi e con gli effetti di cui al comma | dell'art. 8 del DPR 160/2010 e

s.m.i. e di cui all'art.97 della LR 12/2005, il Progetto da sportello unico per attivita produttive in premessa;
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G)  Llrticolo 28 della legge |7 agosto 1942, n. 1150, come maodificato dallarticolo 8 della legge 6 agosto 1967,
n. 765, larticolo 22 della legge 30 aprile 1999, n. 136, I'art. 8 del DPR 160/2010 e s.m.i. nonché gli articoli
12, 14, 46 e 97 della legge regionale | | marzo 2005, n. 12 e s.m.i.

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ART. I. DISPOSIZIONI PRELIMINARI

l. Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale della presente convenzione.

2. Il Comune di Sonico autorizza il committente e proprieta proponente ad attuare il SUAP secondo quanto
indicato negli elaborati approvati ed allegati alla deliberazione di Consiglio Comunale n. del
3. In caso di trasferimento le garanzie gia prestate dal committente e proprieta proponente non vengono meno

e non possono essere estinte o ridotte se non dopo che il successivo avente causa a qualsiasi titolo abbia

prestato a sua volta idonee garanzie a sostituzione o integrazione di quelle gia rilasciate.

ART. 2. OBBLIGO GENERALE

l. Il committente e proprieta proponente si impegna ad assumere gli oneri e gli obblighi che seguono,
precisando che il presente atto € da considerarsi per sé vincolante e irrevocabile in solido fino al completo
assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con appositi atti deliberativi o certificativi da parte del

Comune ai sensi della presente convenzione.

ART. 3. QUADRO DELLE PREVISIONI' INSEDIATIVE E DELLE DOTAZIONI

l. Il presente Progetto da SUAP prevede per il committente e proprieta proponente le seguenti quantita di

progetto secondo le quantita che di seguito si riportano:

| SUAP adeguamento del piazzale esistente alle mutate esigenze aziendali Superficie |
Superficie totale dell'ambito soggetto a SUAP mq 7.456
Area agricola attivata — da attivita agricole mq 3.86l
Superficie impermeabile in asfatto mq 3.291
Verde di mitigazione ambientale mq 304

2. Il presente Progetto da SUAP prevede per il committente e proprieta proponente I'azzonamento urbanistico

del Piano delle Regole secondo le quantita che di seguito si riportano:

| SUAP adeguamento del piazzale esistente alle mutate esigenze aziendali Superficie |
Superficie totale dell'ambito soggetto a SUAP mq 7.456
Destinazione urbanistica: El Area Agricola (NON SI MODIFICA) mq 2.896
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Destinazione urbanistica: E2 Area Boschiva (NON SI MODIFICA) mq 628
Destinazione urbanistica: Tessuto urbano consolidato per attivita produttive o in " 3.93)
mixité con attivita commerciali (S| MODIFICA) g '

ART. 4. TERMINI PER GLI ADEMPIMENT!

l. La stipula della presente convenzione dovra avvenire entro il termine di 6 (sei) mesi dalla data di pubblicazione,
del SUAP in variante al PGT, sul BURL della Regione Lombardia.

2. Le opere edilizie relative come da progetto allegato dovranno iniziare entro 9 (nove) mesi dal
perfezionamento della variante.

3. In ogni caso, fermi restando i termini diversi e specifici previsti dalla presente convenzione, tutti gli
adempimenti prescritti da questa, non altrimenti disciplinati, devono essere eseguiti e ultimati secondo le
modalita previste allarticolo 15 di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e s.m.i..

4. Il committente e proprieta proponente ha la facolta di realizzare, entro il termine di validita del titolo abilitativo,
il medesimo intervento anche in porzioni successive, senza che cio costituisca motivo di difformita dal titolo

autorizzativo.

ART. 5. OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

l. Non & prevista in capo al committente e proprieta proponente la progettazione, realizzazione o cessione al
Comune di opere di urbanizzazione primaria.

2. Per I'intervento previsto, in sede del rilascio del permesso di costruire o altro titolo abilitativo comunque
denominato, non sono previsti oneri di urbanizzazione primaria.

3. Tutte le opere relative ai servizi a rete devono essere eseguite, per quanto possibile, con i criteri di cui
allarticolo 40 della legge | agosto 2002, n. 166 e degli articoli 34 e seguenti della Legge Regionale |2
dicembre 2003, n. 26 e comunque in conformita alle prescrizioni del P.U.G.S.S. (Piano Generale Urbano dei
Servizi del Sottosuolo).

4. Tutte le opere le cui installazioni comportino I'emissione di onde elettromagnetiche, sia in bassa frequenza
che in alta frequenza, devono essere collocate in modo che non comportino inquinamento da elettrosmog e
comungue devono essere conformi alle norme vigenti in materia e, se queste ultime lo richiedano, al parere
del’lA.R.P.A. o ad altri pareri obbligatori degli organi preposti alla sorveglianza sanitaria © ambientale.

5. Tutte le opere inerenti il ciclo delle acque, dallapprowigionamento idrico fino al recapito finale degli scarichi
liquidi di qualsiasi genere, devono essere conformi alle disposizioni di cui al titolo Ill, capi lll e IV e allallegato

5 del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152, nonché delle altre norme da questo richiamate.
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ART. 6. OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

l. Non & prevista in capo al committente e proprieta proponente la progettazione, realizzazione o cessione al
Comune di opere di urbanizzazione secondaria.
2. Per I'intervento previsto, in sede del rilascio del permesso di costruire o altro titolo abilitativo comunque

denominato, non sono previsti oneri di urbanizzazione secondaria.

ART. 7. OPERE DI URBANIZZAZIONE IN REGIME DI ESCLUSIVA

l. Le opere afferenti alle reti energetiche sono riservate per disposizione normativa o convenzionale ai soggetti
che operano in regime di esclusiva, i quali ne curano altresi la progettazione esecutiva ed il collaudo tecnico e

funzionale delle stesse.

ART. 8. CONTRIBUTO STRAORDINARIO

l. Il contributo straordinario, concordato con I'’Amministrazione Comunale, come ulteriore onere rapportato
allaumento di valore che l'area avra per effetto della variante urbanistica (art. |6 dpr 380/2001, comma 4,

lettera d-ter) e da quantificarsi in 20.000 euro pit 'aliquota iva.

ART. 9. REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

l. Dopo la registrazione e trascrizione della convenzione il committente e proprieta proponente potra ritirare i
permessi di costruire per l'edificazione in conformita al SUAP approvato e alle proprie specifiche norme

attuative.

ART. 10. GARANZIE PER LATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI CONVENZIONAL]

l. Non sono previste garanzie per lattuazione degli obblighi convenzionali in quanto tutte le somme dovute
dovranno essere interamente versate al rilascio del permesso di costruire o altro titolo abilitativo comunque

denominato.

ART. 1. VARIANTI

l. Ai sensi dell’articolo 14, comma 12, della Legge Regionale n. 12 del 2005, e consentito apportare in fase di
esecuzione, senza la necessita di approvazione di preventiva variante, modificazioni planivolumetriche che

non alterino sostanzialmente le caratteristiche tipologiche di impostazione previste negli elaborati grafici e nelle
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ART.

ART.

norme di attuazione del piano attuativo, non incidano oltre quanto disciplinato dalle specifiche NTA del SUAP,
sul dimensionamento globale degli insediamenti e non diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici,
di uso pubblico e a vincolo di destinazione pubblica.
Non sono considerate varianti e pertanto sono sempre ammesse, purché siano conformi al regolamento
edilizio e, in particolare, alle norme di attuazione del progetto di SUAP e ai criteri costruttivi ivi previsti:
a) lo spostamento dei passi carrai previsti nelle planimetrie del piano attuativo, ferma restando la disciplina
del Nuovo Codice della Strada e del relativo regolamento di attuazione;
b) laformazione di percorsi di penetrazione privati interni al lotto;
¢) la modifica rispetto all'attuale sagoma delle aree previste con incremento entro i limiti delle previsioni
insediative indicate nel SUAP, previo conguaglio di quanto dovuto per oneri e monetizzazione delle
dotazioni.
Le varianti eccedenti le ipotesi di cui al comma 2 ma non eccedenti le ipotesi di cui al comma |, devono
essere esplicitamente autorizzate da parte del Comune.
Le varianti non rientranti tra le ipotesi di cui alla presente convenzione per le quali sia obbligatoriamente da
reperire una quantita di aree per attrezzature e servizi pubblici superiore a quella determinata in origine,
devono essere autorizzate con la procedura richiesta per un nuovo piano attuativo/SUAP, che tenga conto di
quanto gia realizzato.
Le variazioni non possono comportare, né espressamente né tacitamente, proroga dei termini di attuazione

della convenzione di cui all’ART. 4, salvo che cid non dipenda da comportamenti del Comune.

12. CESSIONE GRATUITA DI AREE AL COMUNE

Non & prevista la cessione gratuita e realizzazione di opere di urbanizzazione al Comune.

3. PUBBLICITA DEGLI ATTI

Il progetto di piano attuativo € composto dagli elaborati grafici e di testo allegati alla delibera del CC numero

Il progetto da SUAP & parte integrante e sostanziale della presente convenzione; il Comune e il committente
e proprieta proponente, in pieno accordo, stabiliscono che gli atti di cui al comma |, quali atti pubblici allegati
alla deliberazione di approvazione e per tale motivo depositati negli originali del Comune, individuabili
univocamente e inequivocabilmente nella raccolta cronologica delle deliberazioni consiliari, non vengono

allegati materialmente alla convenzione.
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ART.

ART.

14, SPESE

Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e accessorie, inerenti e dipendenti, riguardanti la
convenzione e gli atti successivi occorrenti alla sua attuazione, come pure le spese afferenti la redazione dei
tipi di frazionamento delle aree in cessione, quelle inerenti i rogiti notarili e ogni altro onere annesso e

connesso, sono a carico esclusivo del committente e proprieta proponente.

I5. TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

Il committente e proprieta proponente rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse
competere in dipendenza della presente convenzione.

Il committente e proprieta proponente autorizzano il signor Conservatore dei Registri Immobiliari alla
trascrizione della presente affinché siano noti a terzi gli obblighi assunti, esonerandolo da ogni responsabilita.
Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti dalle vigenti disposizioni di legge in materia, si da atto che
tutti gli asservimenti di aree e manufatti di cui al presente atto, sono fatte in esecuzione del Piano di Governo
del Territorio; trova altresi applicazione, per quanto occorra, l'articolo 51 della legge 21 novembre 2000, n.
342, per cui gli assoggettamenti delle aree e delle opere di urbanizzazione di cui alla presente convenzione
non sono rilevanti ai fini dell'imposta sul valore aggiunto.

Qualsiasi controversia inerente e conseguente alla presente convenzione sara definita mediante accordo
bonario e se non conclusa sara deferita al Giudice Ordinario.

Per quanto non previsto nella presente convenzione valgono i principi generali degli ordinamenti, statale e
regionale, in materia di edilizia e urbanistica.

La convenzione occupa .........oeiinnns pagine ed € stata da me, ufficiale rogante, compilata stampata e letta
ad alta voce.

| sottoscritti signori I'hanno letta e dichiarano di accettarla, avendola riscontrata pienamente conforme alla loro

volonta ed insieme a me la sottoscrivono.

| documenti allegati sono stati letti integralmente.

[l Comune
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Il Segretario Comunale (ovvero) Notaio
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